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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktdren for Pitea Naringsfastigheter AB, 556091-0118, med sate i Pitea,
far harmed uppratta arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Redovisningsvaluta ar SEK och
belopp anges i tkr dar ej annat anges.

Agar- och koncernférhallanden
Pitea Naringsfastigheter AB ar ett helagt dotterbolag till Pited Kommunforetag AB (556620-0795).

Allmant om verksamheten

Pited Naringsfastigheter AB skall framja sysselsattningen och bidra till en differentiering av naringsliv
och arbetsmarknad inom Pitea kommun, genom att uppféra, dga, férvarva, avyttra och forvalta
fastigheter och lokaler for industri-, och kontors-, utbildnings- samt vid behov affarsverksamhet.
Darutover att dga och forvalta aktier i foretag vars verksamhet ligger i linje med bolagets andamal,
utan att det innebar spekulativ verksamhet.

Bolaget ingar tillsammans med 6vriga delar av kommunkoncernen som en viktig aktér inom
samhallsbyggnad och naringsliv. Bolaget ska darfér samverka med 6vriga delar av kommunkoncernen
och genom egna insatser aktivt bidra till att utveckla Pitea och dess naringsliv.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Brandincident i dotterbolag: Dotterbolaget Svenska Kompositbyn i Sverige AB drabbades av en
brand som totalforstorde dess fastighet, vilket medférde att fem hyresgaster stod utan lokaler och
orsakade en negativ resultateffekt om cirka 4 mkr.

Hog efterfragan och nya hyresavtal: Efterfragan pa industrilokaler och kontor fortsatte att vara hog
under aret, vilket resulterade i en stabil uthyrningsgrad. Tva nya hyresavtal tecknades for det
planerade kontorshuset (pa Acusticumomradet) som ska uppféras under 2026.

Organisationsforstarkning: Under aret rekryterades fem nya medarbetare, vilket starker
organisationens kompetens och kapacitet.

Nya kontorsprojekt: Projektering infor upphandling av ett nytt kontorshus pa Acusticumomradet har
inletts under aret, som en del av bolagets expansionsplaner.

Ny industrilokal i Ojebyn: Under aret genomfordes upphandling och byggnationen pabdrjades av en
ny industrilokal i Ojebyn, vilket kommer att utéka bolagets uthyrningsbara ytor framdéver.

Investeringar: Bolagets investeringar under aret uppgick till 74,4 mkr (fg ar 66,7 mkr). Investeringarna
fordelades huvudsakligen pa ny- och ombyggnationer samt anpassningar av befintliga lokaler, system
och anlaggningar.
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Ekonomisk oversikt koncern

(Belopp i tkr) 2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 172 769 173 149 169 507 154 941
Rorelseresultat 39616 55 157 41753 50 658
Resultat efter finansiella poster 23719 41 427 28 243 41 392
Arets resultat 8779 16 485 11 264 17 807
Balansomslutning 1159 404 1177 075 1226 187 1241374
Avkastning pa justerat eget kapital % 9,2 16,7 11,4 17,4
Soliditet % 21,6 20,6 18,6 17,7
Antal anstallda 18 18 18 16
Vakansgrad % 2,59 2,93 3 3,9
Agardirektiven fér nyckeltal ér:

Soliditet 20% 20%

Avkastning pa justerat eget kapital 10% 10%

Nyckeltals definitioner se Not 3

Miljopaverkan

PnF arbetar kontinuerligt med att bibehalla och utveckla vardet i bolagets fastigheter, dar hallbarhet
och minskad miljopaverkan utgor en integrerad del av forvaltningen. Bolaget genomfér [6pande
energioptimerade drifts- och underhallsatgarder i syfte att minska energianvandningen, begransa
klimatpaverkan och reducera kostnaderna. Uppvarmning av fastigheterna sker i huvudsak genom
fiarrvarme. Den el som bolaget kdper in utgérs av fornybar el fran vatten- och vindkraft.

Under aret har bolaget har under aret inrattat tva nya funktioner, energistrateg och hallbarhetsansvarig
Energistrategen ansvarar fér analys och uppféljning av energiférbrukningen i fastighetsbestandet samt
driva initiativ for ytterligare energieffektiviseringar. Hallbarhetsansvarig har ett dvergripande ansvar fér
att samordna och vidareutveckla bolagets hallbarhetsarbete. Bolaget har en hallbarhetsinriktning med
utgangspunkt i Agenda 2030 och FN:s globala hallbarhetsmal. Som en del i detta arbete verkar
bolaget for att 6ka andelen aterbruk i bygg- och anpassningsprojekt. Under aret har bolaget investerat
ett digitalt stod for att administrera och félja upp aterbruk. Bolaget arbetar aven aktivt for att uppmuntra
hyresgaster att beakta aterbruk vid moblering samt att vid lokalanpassningar valja langsiktigt hallbara
I6sningar.

Vid om- och nybyggnationer beaktas hallbarhet och flexibilitet redan i planeringsfasen.
Nybyggnationerna projekteras och uppfoérs i enlighet med kraven for Miljobyggnad Silver.

Med flexibilitet avses att med relativt enkla atgarder mojliggora férandring i lokaler och fastigheter
utifran nuvarande och framtida hyresgéasters behov.

Framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Industrin i Pitea uppvisar fortsatt stabilitet och tillvaxt, vilket bidrar till en god efterfragan pa saval
industrilokaler som kontor. Darutover bedéms pagaende och planerade storre etableringar i regionen
samt omfattande infrastrukturprojekt paverka bade tillvaxten och efterfragan pa lokaler i Pited under
kommande ar.

Norrbotniabanans forvantade paverkan blir allt tydligare, bland annat genom att vissa fastigheter och
lokaler inom den beslutade strackningen (korridoren) behdver avvecklas och ateruppféras pa annan
plats.

Mot denna bakgrund bedémer bolaget att det finns ett fortsatt behov av att genomféra om-, till- och
nybyggnationer under de narmaste aren, i syfte att sakerstalla ett langsiktigt utbud av andamalsenliga
lokaler. Detta mojliggor for saval vaxande foretag som nyetableringar att fa sina lokalbehov
tillgodosedda.
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Forandring av eget kapital

Aktie- Bundna Fria Arets

Belopp i kkr kapital reserver reserver resultat
Koncern
Vid arets borjan 14 004 76 659 136 127 15 880
Overforing av fg.ars resultat 15 880 -15 880
Arets aterféring uppskrivningsfond -660 660
Omklassificering inom EK 1274 -1 274
Arets resultat 8 033
Vid arets slut 14 004 77 273 151 393 8033

Aktie- Reserv- OverkursUppskrivnings- Balanserat- Arets-
Belopp i kkr kapital fond fond fond resultat resultat
Moderbolag
Vid arets borjan 14 004 9436 25000 32 253 111 049 15 257
Overféring av fg.ars resultat 15 257 -15 257
Arets aterféring uppskrivningsfond -660 660
Arets resultat 2173
Vid arets slut 14 004 9 436 25000 31593 126 966 2173

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen och verkstallande direktéren foreslar att till férfogande stdende vinstmedel disponeras enligt

foljande:
Belopp i kkr
Balanserat resultat 126 306
Arets resultat 2173
Aterforing avskrivning pé uppskrivningsfond fg ar 661
129 140
disponeras sa att
i ny rakning Overfores 129 140
Summa 129 140

Vad betraffar féretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhGrande noter.
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Resultatrakning - koncernen

Belopp i KSEK Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rorelsens intikter

Nettoomsattning 2 172 769 173 149
Ovriga rérelseintakter 24 12 556 5394
185 325 178 543
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2,57 -78 694 -72 618
Personalkostnader 8 -17 765 -16 362
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -47 292 -34 406
Ovriga rérelsekostnader 6 -1 958 -
Rorelseresultat 39 616 55 157
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 9 - 1607
Ranteintakter och liknande resultatposter 10 7 276 11 220
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -20 273 -23 592
Ovriga finansiella poster -2 900 -2 965
Resultat efter finansiella poster 23719 41 427
Koncernbidrag 12 -11 389 -19 913
Resultat fore skatt 12 330 21514
Skatt pa arets resultat 13,14 -3 551 -5 029
Arets resultat 8779 16 485
Hanforligt till
Moderfoéretagets aktiedgare 8 033 15 880
Minoritetsintresse 746 605
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Balansrakning - koncernen
Belopp i KSEK Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anldaggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten

och liknande arbeten 15 230 403
230 403
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 16 922 110 919 791
Nedlagda utgifter pa annans fastighet 17 325 407
Inventarier, verktyg och installationer 18 14 024 9954
Pagaende nyanlaggningar 19 53 931 45 148
990 390 975 300

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 21 100 29
Forutbetalda kostnader 23 2230 2973
2330 3002
Summa anldggningstillgangar 992 950 978 705

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1152 13 052
Fordran hos Pitea Kommunforetag AB 5500 4 200
Fordran koncernkonto Pited Kommun 24 143 348 168 939
Skattefordringar 353 863
Ovriga fordringar 5 460 2 364
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 4 057 1896

159 870 191 314
Kassa och bank 31 6 584 7 056
Summa omséttningstillgangar 166 454 198 370
SUMMA TILLGANGAR 1159 404 1177 075
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Balansrakning - koncernen
Belopp i KSEK Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital 26 14 004 14 004
Reserver 77 273 76 659
Balanserat resultat inkl arets resultat 159 426 152 007
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare 250 703 242 670
Minoritetsintressen 6 315 5 568
Summa eget kapital 257 018 248 238
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 27 15 036 15553
15 036 15 553
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 28 739 786 748 653
739 786 748 653
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 28 70 667 87 114
Leverantorsskulder 15 653 8 786
Skulder till koncernféretag 22 997 28 310
Skatteskulder 465 441
Ovriga kortfristiga skulder 4 092 5 587
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 29 33690 34 393
147 564 164 631
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1159 404 1177 075
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Kassaflodesanalys - koncern

Belopp i KSEK Not 2025-12-31 2024-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 23719 41 428

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 30 54 585 33 682
78 304 75110

Skatt -3535 -3 317

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 74 769 71793

fordndringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 5375 -12 737
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 7 880 -22 500
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 88 024 36 556

Investeringsverksamheten

Avyttring av dotterféretag - 11 375
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -75533 -66 732
Vidarefakturerade investeringar - 37 278
Avyttring av materiella anlaggningstillangar 6 030 154
Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar - -8 212
Kassaflode fran investeringsverksamheten -69 503 -26 137
Finansieringsverksamheten

Foérandring av langfristiga fordringar 643 748
Amortering av laneskulder -25 314 -18 864
Lamnade koncernbidrag -19 913 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -44 584 -18 116
Arets kassafléde -26 063 -7 697
Likvida medel vid arets borjan 175 995 183 692
Likvida medel vid arets slut 31 149 932 175 995
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Resultatrakning - moderforetag

Belopp i KSEK Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rorelsens intikter

Nettoomsattning 2 105 192 104 534
Ovriga rorelseintakter 2,4 12 645 13 288
117 837 117 822
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2,57 -60 634 -62 319
Personalkostnader 8 -17 765 -16 362
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -17 149 -7 464
Ovriga rérelsekostnader 6 -5 -430
Rorelseresultat 22 284 31 247
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 9 -2017 7411
Ranteintakter och liknande resultatposter 10 8 082 12 343
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -10 380 -13 223
Ovriga finansiella poster -973 -992
Resultat efter finansiella poster 16 996 36 786
Bokslutsdispositioner 12 -12 854 -18 308
Resultat fore skatt 4142 18 478
Skatt pa arets resultat 13,14 -1 969 -3 221
Arets resultat 2173 15 257
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Balansrakning - moderforetag
Belopp i KSEK Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anldaggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten

och liknande arbeten 15 230 403
230 403
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 16 307 348 313 811
Nedlagda utgifter pa annans fastighet 17 325 407
Inventarier, verktyg och installationer 18 7 693 4 946
Pagaende nyanlaggningar 19 35 341 5004
350 707 324 168

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 20 46 319 48 336
Andra langfristiga fordringar 21 100 -
Forutbetalda kostnader 23 2230 2973
48 649 51 309
Summa anldggningstillgangar 399 586 375 880

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1032 695
Fordringar hos koncernféretag 8 601 10 203
Fordran koncernkonto Pited Kommun 24 140 626 170 352
Skattefordringar - 863
Ovriga fordringar 758 548
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 1935 1843

152 952 184 504
Summa omséttningstillgangar 152 952 184 504
SUMMA TILLGANGAR 552 538 560 384

AR PNF 2025-12-31 Sida 10 av 33

(Signerat, SHA-256 C5558AC7883B14D76B4E4FEFEOD7250646CEB49C93E19383EDEBD07253430A9E)



Pitead Naringsfastigheter AB
556091-0118

Balansrakning - moderforetag

10(30)

Belopp i KSEK Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 25
Bundet eget kapital
Aktiekapital 26 14 004 14 004
Uppskrivningsfond 31592 32 252
Reservfond 9436 9436
Overkursfond 25 000 25 000
80 032 80 692
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 126 967 111 049
Arets resultat 2173 15 257
129 140 126 306
Summa eget kapital 209172 206 998
Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar 2732 2 266
Periodiseringsfonder 3150 3201
5882 5467
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 27 11 844 11 849
11 844 11 849
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 28 215610 204 592
215610 204 592
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 28 57 232 73 354
Forskott fran kunder - -
Leverantorsskulder 10 727 5161
Skulder dotterféretag 5514 4 205
Skulder till koncernféretag 13 996 22 696
Skatteskulder 70 -
Ovriga kortfristiga skulder 1571 3198
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 29 20 920 22 864
110 030 131478
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 552 538 560 384
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Kassaflodesanalys - moderforetag

11(30)

Belopp i KSEK Not 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 16 996 36 786
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 30 16 296 237
33292 37 023
Skatt -1 041 -1 111
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 32 251 35912
fordndringar av rérelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 963 3300
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 868 -21 475
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 34 082 17 737
Investeringsverksamheten
Avyttring av dotterféretag - 16 852
Forvarv av materiella anlaggningstillangar -46 675 -10 941
Avyttring av materiella anlaggningstillangar 6 030 154
Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar - -8 044
Kassaflode fran investeringsverksamheten -40 645 -1 979
Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga fordringar 643 743
Amortering av laneskulder -5 104 -5 104
Ladmnade koncernbidrag -18 703
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -23 164 -4 361
Arets kassafléde -29 727 11 397
Likvida medel vid arets borjan 170 352 158 955
Likvida medel vid arets slut 31 140 625 170 352
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Redovisningsvaluta ar SEK och belopp anges i tkr dar ej annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) férutom att
Bokféringsnamndens allmanna rad om att avstamning av effektiv skatt i koncernen ska presenteras
inte har foljts.

Uppskattningar och bedémningar

Pited Naringsfastigheter AB har lamnat en garanti avseende stiftelsen Energitekniskt centrum, ETC,
som avser eventuell framtida rivning och sanering av de lokaler stiftelsen hyr av Cinvera.
Bed6mningen som gjorts i dagslaget ar att garantiatagandet inte kommer behdva infrias i framtiden
och att det darmed ej heller behévs nagon fondering av medel ur 2025 ars bokslut. Under 2014 salde
Stiftelsen Energitekniskt Centrum, ETC verksamheten till ett av SP Sveriges Tekniska
Forskningsinstitut ABs dotterbolag SP Energy Technology Center AB. Ett avtal har slutits som innebar
att SP Sveriges Tekniska Forskningsinstitut AB forbinder sig ersatta Pited Naringsfastigheter AB for de
kostnader som framledes kan uppkomma till foljd av Pited Naringsfastigheter ABs atagande.

Agaren har, via beslut i Kommunstyrelsen 2003, en vardegaranti for bolagets fastighetsbestand.
Berakning av fastigheternas verkliga varde:

Moderbolaget och koncernen

Berakning av verkligt varde baseras pa bolagets egen vardering enligt avkastningsmetoden. Intakter
och driftskostnader under bokslutsaret har genererat ett driftsnetto for fastigheten/fastigheterna som
darefter stallts i relation till ett direktavkastningskrav. Kravet uppgar till mellan 6-12% i Pitea
Naringsfastigheter AB samt i dotterbolagen, som inte sarredovisas nedan, till mellan 6% (centrala
Pitea) och 12% (Norrfjarden). Direktavkastningskravet ar bestamt utifran lage och typ av fastighet samt
avstamt med lokala banker och varderingsman.

Nevatko AB
Berakning av verkligt varde baseras pa bolagets egen vardering enligt avkastningsmetoden.

Direktavkastningskravet uppgar till 6,5% och ar bestédmt utifran &garbild, hyresgast och typ av fastighet
samt avstamt med lokala banker och varderingsman.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom
inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna byggnader har skillnaden i férbrukningen av
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betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamila
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvardet om de berédknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar till den del tillgangens
prestanda Okar i forhallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for I6pande
reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsforvarv bedoms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstéllande av platsen. | sddana fall gérs en avsattning och anskaffningsvardet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintékt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgéngar skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls beslutas i forekommande fall tillgdngens restvarde.
Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands
for ovriga typer av materiella tillgangar.

Moder-
Koncern bolag
ar ar

Materiella anlaggningstillgangar:
Stommar 100 100
Fasader, yttertak, fonster 20-80 20-80
Hissar, ledningssystem 30-50 30-50
Ovrigt 25-40 25-40
Maskiner och inventarier 5-20 5-20
Markanlaggningar 15-20 20

Vissa ombyggnadskostnader skrivs av pa 10 ar.

Immateriella tillgangar

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Moder-
Koncern féretag
ar ar
Fdljande avskrivningstider tillampas: 5 5
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Leasing - leasetagare

Alla leasingavtal har klassificerats som operationella leasingavtal. Ett finansiellt leasingavtal ar ett
leasingavtal enligt vilka de risker och fordelar som ar forknippade med att dga en tillgang i allt
vasentligt Overfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ett operationellt leasingavtal &r ett leasingavtal
som inte ar ett finansiellt leasingavtal.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhéjd férstagangshyra men exklusive
utgifter for tjanster som férsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart dver leasingperioden.

Intédktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och
intakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Ersattning i form av ranta, royalty eller utdelning redovisas som intakt nar det ar sannolikt att féretaget
kommer att fa de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen och nar inkomsten kan
beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt den sa kallade effektivrantemetoden. Royalty periodiseras i enlighet
med den aktuella dverenskommelsens ekonomiska innebdrd. Utdelning redovisas som intakt nar
foretagets ratt till betalning ar sakerstalld.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen
nar bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrakningen nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller éverforts och
bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och formaner som ar férknippade med dganderatten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt férvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1aggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad éver lanets l16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Samtliga finansiella instrument varderas och redovisas utifran verkligt varde i enlighet med reglerna i
kapitel 12 i BFNAR 2012:1 (K3).
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Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande réakenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrédkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna
skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda
respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter
av forandringar i gallande skattesatser resultatférs i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgadng och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Ersattningar till anstallda

Ersattningar till anstallda avser alla former av ersattningar som foretaget [amnar till de anstallda.
Kortfristiga ersattningar utgors av bland annat I6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersattning efter avslutad anstalining (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning till foljd av en tidigare
handelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en
marknadsplats och har en kortare 16ptid an tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i
sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Koncernbidrag redovisas
Over resultatrakningen oavsett underliggande anledning.
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Koncernredovisning

Dotterféretag

Dotterforetag ar foretag i vilkka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av rostetalet
eller pa annat satt har ett bestdmmande inflytande. Bestdmmande inflytande innebar en ratt att
utforma ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar.
Redovisningen av rorelseférvarv bygger pa enhetssynen. Det innebar att forvarvsanalysen upprattas
per den tidpunkt da forvarvaren far bestammande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
forvarvaren och den forvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tillampningen av enhetssynen
innebar vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intakter och kostnader
medréaknas i sin helhet aven fér delagda dotterféretag.

Anskaffningsvardet for dotterforetag beraknas till summan av verkligt varde vid forvarvstidpunkten for
erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och dvertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanférliga till rorelsefdrvarvet samt eventuell
tillaggskopeskilling. | forvarvsanalysen faststélls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid
forvarvstidpunkten av forvarvade identifierbara tililgangar och évertagna skulder samt
minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det férvarvade foretagets intakter och kostnader,
identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Not 2 Koncernuppgifter

Pitea Naringsfastigheter AB ar ett helagt dotterbolag till Pited Kommunforetag AB (556620-0795) med
sate i Pited Kommun. Pited Kommunforetag AB, uppréattar koncernredovisning for den storsta
koncernen.

Inkép och férséljning inom koncernen
2025-12-31 2024-12-31

Koncern

Forséljning 2 705 2083
Inkép 26 248 24 134
Moderbolag

Forsaljning 6014 6 653
Ink6p 33072 31 360

Inkdpen avser i huvudsak forbrukningsavgifter, i koncernen, i moderbolaget ingar hyror
med 16 122 tkr (fg ar 15 536 tkr)

Not 3 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning: Totala tillgangar
Avkastning pa justerat eget kapital: Arets resultat efter finansiella poster / Totalt eget kapital
Soliditet: Totalt eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare/ Totala tillgangar

Not 4 Ovriga rérelseintékter
2025-01-01-  2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Koncern

Realisationsvinster 2 894 153
Utfakturerade kostnader 5377 5145
Ovrigt 4 285 96
Summa 12 556 5394
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Moderforetag
Realisationsvinster 2 894 153
Utfakturerade kostnader 5377 5145
Ovrigt 4 374 4990
Summa 12 645 10 288
Not 5 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Koncern
Azets/KPMG
Revisionsarvode 116 157
Ovriga tjanster 61 31
177 188
Moderbolag
Azets/KPMG
Revisionsarvode 49 49
Ovriga tjanster 61 31
110 80
Not 6 Ovriga rérelsekostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Koncern
Summa - -
Moderforetag
Summa - -
Not 7 Operationella leasingavtal
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Koncern
Avtalade framtida minimileasavgifter avseende
icke uppsagningsbara kontrakt forfaller till betalning:
Inom ett ar 613 549
Mellan ett och fem ar 986 384
Senare an fem ar -
1599 933
Under perioden kostnadsfoérda leasingavgifter 678 558
Moderféretag
Avtalade framtida minimileasavgifter avseende
icke uppsagningsbara kontrakt forfaller till betalning:
Inom ett ar 613 549
Mellan ett och fem ar 986 384
Senare an fem ar -
1599 933
Under perioden kostnadsférda leasingavgifter 678 558
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Not 8 Anstéllda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

18(30)

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 Varav mén 2024-12-31 Varav mén
Moderbolag
Sverige 18 11 18 10
Totalt moderforetaget 18 11 18 10
Dotterbolag
Totalt dotterféretag - - - -
Koncernen totalt 18 1 18 10
Kénsférdelning i féretagsledningen
2025-12-31 2024-12-31
Andel Andel
kvinnor i % kvinnor i %
Moderbolag
Styrelsen 25 25
Ovriga ledande befattningshavare 40 40
Koncern
Styrelsen 25 25
Ovriga ledande befattningshavare 40 40
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Moderbolag
Styrelse 367 363
Verkstallande direktor 1097 996
Ovriga anstéllda 10 081 9 239
Sociala kostnader 5765 5258
(varav pensionskostnader) 1) 1681 1508
Koncern
Styrelse 367 363
Verkstallande direktor 1097 996
Ovriga anstéllda 10 081 9239
Sociala kostnader 5765 5258
(varav pensionskostnader) 2) 1681 1508

1) Av moderbolagets pensionskostnader avser 314 tkr ( fg ar 324 tkr) verkstéllande direktéren.
2) Av koncernens pensionskostnader avser 314 tkr (fg ar 324 tkr) verkstallande direktoren.
Uppséagningstid for VD &r 6 manader vid egen uppsagning samt 12 manader vid uppsagning fran

bolagets sida.
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Redovisning av nérvaro styrelseméten
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Namn Styrelseupprag Deltagit méten/totalt
Patric Lundstrém Ordférande 77
Anton Li Nilsson Vice Ordférande 4/7
Jonas Vikstrom Ledamot 6/7
Per Hallgvist Ledamot 77
Marianne Hedkvist Ledamot 417
Martin Astrém Ledamot 717
Jonny Eriksson Ledamot 77
Linda Nilsson Ledamot 417
Not 9 Resultat fran andelar i koncernféretag
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Koncern
Realisationsresultat vid avyttring av andelar - 1607
- 1607
Moderbolag
Realisationsresultat vid avyttring av andelar - 4418
Resultatandel
Svenska Kompositbyn AB KB -4 648 -367
KB Stadsvapnet 576 -1 463
Fermaten KB 2 055 4 823
-2 017 7 411
Not 10 Ranteintakter och liknande resultatposter
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Koncern
Ranteintakter, koncernféretag 7 164 10 871
Ranteintakter, dvriga 112 349
7 276 11 220
Moderbolag
Ranteintakter, koncernféretag 8073 12 331
Rénteintakter, dvriga 9 12
8 082 12 343
Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Koncern
Rantekostnader, koncernforetag -4 244 -6 467
Rantekostnader, 6vriga -16 029 -17 125
-20 273 -23 592
Moderbolag
Rantekostnader, koncernféretag -4 232 -6 467
Rantekostnader, 6vriga -6 148 -6 756
-10 380 -13 223
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Not 12 Bokslutsdispositioner
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Moderbolag

Forandring avskrivningar utdver plan -466 395
Forandring av periodiseringsfond 51 -
Lamnat koncernbidrag -16 889 -24 113
Erhallet koncernbidrag 4 450 5410
Summa -12 854 -18 308
Koncern

Lamnat koncernbidrag -11 389 -19913

Not 13 Skatt pa arets resultat
2025-01-01-  2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Koncern
Aktuell skattekostnad(-) [(skatteintdkt(+))
Periodens skattekostnad -4 069 -3 347
Justering av skatt hanférlig till tidigare ar - 32
-4 069 -3 315
Uppskjuten skattekostnad(-) [/skatteintakt(+)]
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 699 -1 889
Forandring uppskjuten skatt pa obeskattade reserver -181 175
518 -1 714
Total redovisad skattekostnad i koncernen -3 551 -5 029
Moderbolag
Aktuell skattekostnad(-) [/skatteintékt(+)]
Periodens skattekostnad (/skatteintakt) -1 974 -1 143
Justering av skatt hanforlig till tidigare ar - 32
-1 974 -1 111
Uppskjuten skattekostnad(-) [/skatteintékt(+)]
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 5 -2 110
5 -2 110
Total redovisad skattekostnad i moderféretaget -1 969 -3 221
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Not 14 Avstdmning av effektiv skatt
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% 2025-12-31 % 2024-12-31
Moderbolag

% %
Resultat fére skatt 4142 18 478
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 % -20,6 -853 -20,6 -3 807
Ej avdragsgilla kostnader -0,53 -22 -0,12 -24
Ej skattepliktiga intakter 0,03 1 0,01 2
Ej skatteplikga intakter forsaljning dotterbolag 0 - 4,92 910
Andel i handelsbolag/lkommanditbolag -26,27 -1 088 -1,71 -317
Skattemassig justering forsaljning naringsfastighet -1,54 -64
Skattemassig justering for avskrivning fast egendom 1,31 54 11,41 2109
Skattemassigt justering fastighetsfallan for-
Outnyttjat underskott 0,25 11 - -
Schablonintakt periodiseringsfond -0,31 -13 -0,09 -17
Redovisad effektiv skatt -47,66 -1 974 -6,18 -1144
Effektiv skattesats 47,66% 6,18%

Not 15 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten

2025-12-31 2024-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 1575 1575
1575 1575
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1173 -1 000
-Arets avskrivning enligt plan -172 -172
-1 345 -1172
Redovisat varde vid arets slut 230 403
Moderbolag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 1575 1575
1575 1575
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1173 -1 000
-Arets avskrivning enligt plan -172 -172
-1 345 -1172
Redovisat varde vid arets slut 230 403
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Not 16 Byggnader och mark
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2025-12-31 2024-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets boérjan 1575 322 1603 667
-Nyanskaffningar 16 283 18 418
-Forvarv av dotterféretag 9533
-Avyttring av dotterféretag -64 004
-Avyttringar och utrangeringar -28 570
-Omklassificeringar fran pagaende nyanlaggning 40 814 7708
1603 849 1575 322
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -581 963 -546 712
-Avyttring av dotterforetag 6 919
-Avyttringar och utrangeringar 19 761
-Arets avskrivning enligt plan -44 963 -42 170
-607 165 -581 963
Ackumulerade uppskrivningar:
-Vid arets borjan 32 260 32920
-Arets avskrivning enligt plan pa uppskrivet belopp -660 -660
31600 32 260
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan -105 828 -115 828
-Under aret aterfoérda nedskrivningar pga férsaljning 10 000
-105 828 -105 828
Redovisat véarde vid arets slut 922 456 919 791
Moderbolag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 576 807 567 476
-Nyanskaffningar 11 134 5712
-Avyttringar och utrangeringar -7 290
-Omklassificeringar fran pagaende nyanlaggning 1285 3619
581 936 576 807
Ackumelerade avskrivningar
-Vid arets boérjan -270 785 -255 310
-Avyttringar och utrangeringar 4 289
-Arets avskrivning enligt plan -15 221 -15 475
-281 717 -270 785
Ackumulerade uppskrivningar:
-Vid arets borjan 32 260 32920
-Arets avskrivning enligt plan pa uppskrivet belopp -660 -660
31600 32 260
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets boérjan -24 471 -34 471
-Under aret aterférda nedskrivningar pga férsaljning 10 000
-24 471 -24 471
Redovisat varde vid arets slut 307 348 313 811

Bedomda verkliga varden fastigheter 2025-12-31
Koncernen 1.405.000 tkr (fg ar 1.377.000 tkr)
Moderbolaget 554.100 tkr (fg ar 580.000tkr)
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Not 17 Nedlagda utgifter pa annans fastighet
Koncern  Moderféretag

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets boérjan 569 569
569 569

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets boérjan -163 -163

-Arets avskrivning enligt plan -81 -81
-244 -244

Redovisat véirde vid arets slut 325 325

Not 18 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31

Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets boérjan 52 981 56 955
-Nyanskaffningar 3314 2 860
-Avyttringar och utrangeringar -3 258 -6 834
-Omklassificeringar 2 341 -
55 378 52 981
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -40 891 -46 400
-Avyttringar och utrangeringar 3 089 6 833
-Arets avskrivning enligt plan -1 416 -1324
-39 218 -40 891
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan -2 136 -2 136
Redovisat varde vid arets slut 14 024 9 954
Inventarier som innehas under finansiella leasingavtal Inga Inga
Moderbolag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets boérjan 34 687 41 021
-Nyanskaffningar 1 560 500
-Avyttringar och utrangeringar -492 -6 834
-Omklassificeringar 2 341 -
38 096 34 687
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -27 605 -33 361
-Avyttringar och utrangeringar 353 6 833
-Arets avskrivning enligt plan -1 014 -1 077
-28 266 -27 605
-Vid arets boérjan -2 136 -2 136
Redovisat varde vid arets slut 7 694 4 946
Inventarier som innehas under finansiella leasingavtal Inga Inga
AR PNF 2025-12-31 Sida 24 av33
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Not 19 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

2025-12-31 2024-12-31
Koncern
Vid arets borjan 45148 46 819
Investeringar 51 969 45 456
Vidarefakturerade projekt -79 -37 278
Avyttring av dotterféretag -1 068
Omklassificeringar -38 925 -7 708
Omklassificerat till kostnad/intakt -2 886 -610
Omkilassificering till forsakringsersattning -1 296 -463
Redovisat virde vid arets slut 53931 45 148
Moderbolag
Vid arets borjan 5004 4 230
Investeringar 33 982 4730
Omklassificeringar -3 626 -3 619
Omklassificerat till kostnad/intakt -19 -337
Redovisat varde vid arets slut 35 341 5004
Not 20 Andelar i koncernforetag

2025-12-31 2024-12-31
Moderbolag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets boérjan 48 336 49734
-Vardefoérandring -2 017 2992
-Forsaljning - -12 434
-Anskaffningar - 8 044
Redovisat varde vid arets slut 46 319 48 336

Spec av moderbolagets och koncernens innehav av andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven dverensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
2025-12-31 2024-12-31
Antal Redovisat Redovisat
Dotterbolag / Org nr/ Séte andelar i % vérde vérde
AB Furunasets Fastigheter,556472-3681 100 20494 20494
Norrfab i Pited AB,556755-2491 70 700 700
Hedfastigheter i Pited AB,556755-2509 100 1000 1000
Nevatko AB,556797-5171 100 - -
Svenska Kompositbyn AB/KB,916597-9593 100 -7 298 -2 650
KB Stadsvapnet,916598-6077 100 6 971 6 394
Fermaten KB,969685-9116 100 24 352 22 298
Mallita i Pitea AB, 559256-4164 100 100 100
46 319 48 336

Samtliga bolag har sate i Pitea

AR PNF 2025-12-31
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Not 21 Andra langfristiga fordringar

25(30)

2025-12-31 2024-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets boérjan 29 35
-Reglerade fordringar 71 -6
Redovisat varde vid arets slut 100 29
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Reglerade fordringar 100 -
Redovisat varde vid arets slut 100 -
Not 22 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Koncern  Moderféretag
Upplupna hyresintakter 782 743
Forutbetalda kostnader 28 28
Ovriga upplupna intékter 2 452 437
Ovriga poster 795 727
4 057 1935
Not 23 Forutbetalda kostnader, langfristig
2025-12-31 2024-12-31
Koncern
Forutbetald hyra 2230 2973
Fordelning forutbetald hyra
Ar2-5 2230 2970
Senare an 5 ar - 3
2230 2973
Moderbolag
Forutbetald hyra 2230 2973
Fordelning forutbetald hyra
Ar2-5 2230 2970
Senare an 5 ar - 3
2230 2973

Not 24 Checkraknings- och koncernkontokredit

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar i koncernen till 0 mkr (0 mkr) och i moderbolaget

till 0 mkr (O mkr).

Beviljat belopp pa koncernkonto uppgar i koncernen till 40 mkr (40 mkr).

(Signerat, SHA-256 C5558AC7883B14D76B4E4FEFEOD7250646CEB49C93E19383EDEBD07253430A9E)
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Not 25 Forslag till disposition betraffande bolagets vinst
Styrelsen och verkstallande direkttren foreslar att till forfogande staende vinstmedel,

129 140 kkr, disponeras enligt féljande:

Belopp i kkr
Balanserat resultat 126 306
Arets resultat 2173
Aterféring av arets avskrivning pa uppskrivning 661
129 140

disponeras sa att
i ny rékning Overfores 129 140
Summa 129 140

Not 26 Antal aktier

2025-12-31 2024-12-31

Antal aktier, kvotvarde 100

Not 27 Uppskjuten skatt

140 040 140 040

Uppskjuten Uppskjuten

Koncern - 2025-12-31 skattefordran skatteskuld Netto

Byggnader och mark 11 408 11 408

Maskiner och inventarier - 969 969

Periodiseringsfonder 2 659 2 659
- 15 036 15 036

Koncern - 2024-12-31

Byggnader och mark 12108 12108

Maskiner och inventarier 947 947

Periodiseringsfonder 2498 2498
- 15 553 15 553

Moderbolag- 2025-12-31

Byggnader och mark 11 844 11 844
- 11 844 11 844

Moderbolag- 2024-12-31

Byggnader och mark 11 849 11 849
- 11 849 11 849

Av moderbolagets uppskjutna skatteskulder ingar inte uppskjuten skatt pa obeskattade reserver vilket

uppgar till 1.212 tkr(fg.ar 1.126 tkr)

Uppskjutna skatter varderas utifran skattesatsen 20,6% (fg.ar 20,6%)

AR PNF 2025-12-31
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Den temporéra skillnaden mellan redovisat och skatteméssigt vdarde pa av
moderbolagets direktdgda andelar uppgar till:

Skattemaéssigt Temporér

Koncernen 2025-12-31 Redovisat vérde vérde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader

Byggnad och Mark 922 435 867 338 55 097

922 435 867 338 55 097

Redovisat  Skatteméssigt Temporér

Moderbolaget 2025-12-31 vérde vérde vérde
Vésentliga temporéra skillnader

Byggnad och Mark 307 673 250 179 57 494

307 673 250179 57 494

Not 28 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31

Koncern

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 70 667 87 114

Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 240 680 230 433

Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 499 106 518 220
810 453 835 767

Moderbolag

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 57 232 73 354

Forfallotidpunkt, 1-5 &r fran balansdagen 186 410 174 592

Forfallotidpunkt, senare @n fem ar fran balansdagen 29 200 30 000
272 842 277 946

Not 29 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31

Koncern

Upplupna rantor 2 469 2141

Forutbetald hyresintakt 30 092 31 251

Ovriga poster 1129 1 001
33690 34 393

Moderbolag

Upplupna rantor 894 999

Forutbetald hyresintakt 19 030 20 960

Ovriga poster 996 905
20920 22 864
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Not 30 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
2025-12-31 2024-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet mm
Koncernen
Avskrivningar 47 292 44 406
Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar 3 662 -10 000
Rearesultat forsaljning av anlaggningstillgangar -941 -153
Rearesultat forsaljning av rorelse/dotterféretag - -1 607
Omklassificering till vidarefakturering 78 -
Rearesultat utrangeringar 5 -
Omklassificering pagaende nyanlaggningar till kostnad/intakt 4 489 1036
54 585 33682
2025-12-31 2024-12-31
Moderbolag
Avskrivningar 17 149 17 464
Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar - -10 000
Rearesultat forsaljning av anlaggningstillgangar -2 875 -153
Rearesultat forsaljning av rorelse/dotterforetag - -4 418
Resultatandelar i intresseforetag 2017 -2 993
Rearesultat utrangeringar 5 -
Omklassificering pagaende nyanlaggningar till kostnad/intakt - 336
16 296 236
Not 31 Likvida medel
2025-12-31 2024-12-31
Koncern
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 6 584 7 056
Tillgodohavande pa koncernkonto hos moderféretaget 143 348 168 939
149 932 175 995
2025-12-31 2024-12-31
Moderbolag
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Tillgodohavande pa koncernkonto hos moderféretaget 140 626 170 352
140 626 170 352
Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.
- De kan latt omvandlas till kassamedel.
- De har en I6ptid om hégst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
AR PNF 2025-12-31
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Not 32 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Stéllda sékerheter fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 32 000 32 000
Summa 32000 32000
Eventualférpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Eventualférpliktelser
KB Stadsvapnet 163 891 164 342
Svenska Kompositbyn AB/KB 4 883 5165
Fermaten KB 183 945 187 270
Borgensforbindelser 17 000 17 000
Summa 369 719 373777
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=/ AZETS

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Pited Naringsfastigheter Aktiebolag
Org.nr 556091-0118

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av  arsredovisningen  och
koncernredovisningen fér moderbolaget och koncernen for ar 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen och koncernredovisningen
uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stélining per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt
arsredovisningslagen.  Férvaltningsberattelsen  &ar  férenlig  med
arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregdende rakenskapsar har
utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad
7 februari 2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktdren ansvarar aven for den interna kontroll som de
beddmer &r noédvandig for att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér beddmningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s& &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att goéra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god

Pited Naringsfastigheter Aktiebolag, org. nr. 556091-0118

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
p& oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for
att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till félid av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fornallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser
baseras péa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forndllanden goéra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

o planerar och utfér vi koncernrevisionen for att inhamta tillrackliga
och &andamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella
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informationen for foretag eller affarsenheter inom koncernen som
grund for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Vi ansvarar fér styrning, dvervakning och genomgéang av det
revisionsarbete som utfoérts for koncernrevisionens syfte. Vi ar
ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Pited Naringsfastigheter Aktiebolag, org. nr. 556091-0118

2/3

Penneo dokumentnyckel: KXAC3-OUWQL-ZGXJG-OF519-SYPI4-AJ10Q
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning for moderbolaget och koncernen fér ar 2025 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn til de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller p& storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skéta den I6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring
ska fullgbras i Overensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e« p& nadgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att

Pited Naringsfastigheter Aktiebolag, org. nr. 556091-0118

med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Ornskoldsvik den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Azets

Frida Kolback
Auktoriserad revisor
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PITEA KOMMUN
Kommunrevisorerna 2025-03-18

Fullméktige i Pited kommun
Org nr 212000-2759

Arsstimman i Pited Néringsfastigheter AB

Org nr 556091-0118

Granskningsrapport for ar 2025

Jag, av fullméktige i Pited kommun utsedd lekmannarevisor har granskat Pitea
Naringsfastigheter AB:s verksamhet for r 2025.

Styrelsen och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géllande bolagsordning,
dgardirektiv och beslut samt de foreskrifter som géller for verksamheten.

Lekmannarevisorns ansvar r att granska verksamhet och kontroll och prova om verksamheten
bedrivits i enlighet med fullmiktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, kommunens revisions-
reglemente, god revisionssed i kommunal verksamhet samt av bolagsstimman faststillt dgar-
direktiv.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behdvs for att ge rimlig
grund for bedomning och prévning. De visentligaste aktiviteterna under aret har bestatt av:

e Dialog med styrelsen samt VD
e Protokoll ldsning
e Fordjupad granskning av ndringslivet samt bolagsstyrning

Jag bedomer att bolagets verksamhet har skotts pa ett indamalsenligt och frin ekonomisk

synpunkt tillfredsstillande siitt. Jag bedomer dirtill att bolagets interna kontroll har varit
tillracklig.

Pited mars 2026

Anders Berg
Lekmannarevisor
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